UCHWALA NR 29
z dnia 08.06.2007 r.

Wiascicieli lokali w nieruchomo $ci  Wspoélnoty Mieszkaniowej przy
ul. Poleskiej 43-47B we Wroctawiu w sprawie zmiany rocznego planu
gospodarczego i wysoko $ci zaliczki na pokrycie kosztow zarz adu
nieruchomo $cig wspoéln g w 2007 roku.

Dziatajac na podstawie Ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r. z pozniejszymi
zmianami (Dz. U. nr 80 poz. 903 z 2000 r.) oraz przepisow Kodeksu Cywilnego,
wiasciciele lokali uchwalajg co nastepuje:

§1
Wspodlnota Mieszkaniowa przyjmuje plan gospodarczy na rok 2007 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Zgodnie z treScig planu gospodarczego
miesieczna wysokosc¢ zaliczki zostaje ustalona na 0,98 z/m2 powierzchni uzytkowej
lokalu. Niniejszy plan gospodarczy obowigzuje do momentu uchwalenia kolejnego
planu gospodarczego.
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Zarzad Wspolnoty zobowigzany jest do starannego wykonywania czynnosci zarzadu
zwyktego, w skiad ktorych wchodzg m.in.:

1. catlodobowe przyjmowanie i obstuga zgtoszen dotyczacych czesci wspdlnej
nieruchomosci, ze szczegblnym uwzglednieniem usterek i uszkodzen,
przez 7 dni w tygodniu; przekazywanie informacji o awariach odpowiednim
stuzbom;

2. zlecanie i nadz6r nad biezaca drobng konserwacja i biezacymi drobnymi
naprawami nieruchomosci (wymiana zaroéwek, klamek, zamkédw,
samozamykaczy, przetgcznikow, rygli, elektrozaczepéw itp.)

3. negocjowanie, podpisywanie i kontrola wykonania umoéw majacych na celu
zapewnianie dla nieruchomosci dostaw energii elektrycznej, energii
cieplnej, wody, odprowadzania sciekéw i wywozu $mieci, funkcjonowania
urzgdzen technicznych nieruchomosci; innych mediow i ustug — zgodnie z
uchwatami Wspadlnoty i zasadami zarzadu zwyktego nieruchomoscia,

4. monitorowanie stanu technicznego nieruchomosci, terminowe zlecanie
przeprowadzania niezbednych kontroli technicznych i okresowych
przegladéw nieruchomosci oraz urzgdzen stanowigcych jej wyposazenie
techniczne zgodnie z wymogami prawa budowlanego i prowadzenie
niezbednej dokumentacji w tym zakresie;

5. udzielanie Wiascicielom lokali informacji dotyczacych Wspdinoty
Mieszkaniowej drogg pisemna, telefoniczng, pocztg elektroniczng oraz
poprzez internetowe forum dyskusyjne;

6. publikowanie na tablicach ogtoszeniowych kontaktowych numerow telefonu
oraz adresOw poczty zwyklej i elektronicznej do kontaktu z Zarzadem i
Administratorem;

7. nadzér nad utrzymywaniem w porzadku i czystosci terenu, budynkéw,
pomieszczen i urzadzen wchodzacych w sktad nieruchomosci wspélinej;

8. regularne zgtaszanie usterek gwarancyjnych developerowi i monitorowanie
usuwania usterek przez developera;

9. Zlecanie usuwania awarii i ich skutkbw w zakresie dokonywania

koniecznych napraw budynkow i ich pomieszczen wspdlnych, urzadzen
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technicznych umozliwiajgcych wiascicielom korzystanie z oswietlenia,
ogrzewania lokalu, zimnej, cieptej wody, zbiorczej anteny telewizyjnej i
innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej oraz
nadzor nad prawidtowym wykonaniem prac;

ubezpieczanie nieruchomosci i nadzér nad ciggloscig polis oraz
terminowoscig ptatnosci skladek;

likwidacja szkdéd, w tym: zgtaszanie szkody, ogledziny z likwidatorem,
przygotowywanie dokumentacji w zwigzku ze szkoda;

optacanie podatkow i innych optat publicznoprawnych przypadajgcych na
Nieruchomos¢, chyba, ze sg one pokrywane bezposrednio przez wiascicieli
poszczegoblnych lokali

regulowanie zobowigzan Wspdllnoty Mieszkaniowej ze  $Srodkéw
zgromadzonych na rachunku podstawowym Wspdlnoty, lokowanie
srodkow Funduszu Remontowego na lokatach terminowych;

Zlecanie i nadzorowanie remontu nieruchomosci oraz inwestycji na
podstawie planu gospodarczego lub uchwaty Wspaolnoty;

dokonywanie odczytéw licznikéw indywidualnych i zbiorczych wody zimnej,
wody cieptej i cieptomierzy w terminach okreslonych przez uchwaly
Wspadlnoty;

regularne wizyty w biurze Administratora oraz zatatwianie spraw Wspdlnoty
Mieszkaniowej w Urzedzie Miasta, banku, Urzedzie Geodezji i Kartografii,
siedzibie developera oraz innych biurach i urzedach administraciji;
przygotowanie i obstuga zebran Wspolnoty;

przygotowywanie tresci uchwat, druk kart do gtosowania, doreczanie oraz
wysytka zaproszen na Zebrania Wspolnoty, wynajem sali i nagto$nienia na
Zebrania;

wywieszanie ogtoszen dotyczacych planowanych wytagczen mediow oraz
informacji o diugotrwatych awariach, informowanie na tablicach
ogtoszeniowych o innych  sprawach  dotyczacych  Wspolnoty
Mieszkaniowej;

monitorowanie zalegtosci optat na utrzymanie czesci wspélnej,
przedsgdowa windykacja naleznosci, wspotpraca z kancelarig prawng w
sprawie kierowania pozwow przeciw dituznikom do sadu;

zakupy gotowkowe sSrodkéw utrzymania czystosci, materialtbw do
remontéw i napraw oraz innych elementéw wyposazenia nieruchomosci;
systematyczne prowadzenie wykazu lokali, oraz ich wtascicieli;
weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci;
systematyczne prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz biezacej
dokumentacji technicznej nieruchomosci Wspélnoty — zgodnie z wymogami
prawa budowlanego;

niezwtoczne udostepnianie wszelkich dokumentéw zwigzanych z zarzgdem
Nieruchomoscig;

negocjowanie i podpisywanie uméw i aneksow z Administratorem
Wspdlnoty, nadzorowanie jego pracy;

inne, zaleznie od biezacych potrzeb Wspadlnoty.
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Czescig wspoblng nieruchomosci sg w szczegolnosci: dziatka gruntu poza obrysem
budynku, droga dojazdowa, chodniki, drzewa, krzewy, trawniki, klatki schodowe,
korytarze, hole, przejscia i bramy oraz inne elementy stuzgce do komunikacji
wewnatrz budynku; pomieszczenia techniczne i gospodarcze, fundamenty oraz inne
elementy posadowienia budynku; sciany konstrukcyjne wraz tynkami zewnetrznymi



i elementami architektonicznymi oraz tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach
nalezacych do nieruchomosci wspolnej, zewnetrza balkonéw wraz z daszkami na
osmym pietrze i przegrody miedzybalkonowe, Sciany dzialowe z wyjatkiem $cian
dzialowych usytuowanych wewnatrz lokali; dach wraz z konstrukcja nosng, rynny,
obrobki blacharskie, tawy kominiarskie, wtazy oraz drabiny; dzwigi, szyby oraz
maszynownie, stropy pomiedzy poszczeglinymi kondygnacjami, przewody
kominowe /spalinowe i wentylacyjne/ wraz z kominami, bez kratek wentylacyjnych;
pomieszczenie kottowni wraz z urzgdzeniami; instalacja centralnego ogrzewania — od
pierwszego zaworu za kottownig do indywidualnego cieptomierza stuzacego do
pomiaru ciepta w lokalu, a takze instalacja w pomieszczeniach wspélnych; instalacja
elektryczna — od zitgcza do indywidualnych zabezpieczen na wejsciu do lokalu, tzw.
obwody administracyjne — instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspolnych wraz
Z urzadzeniami o$wietleniowymi umieszczonymi na zewnetrznych $cianach budynku;
instalacja wodociggowa, od pierwszego zaworu za wodomierzem gtbwnym
w budynku do indywidualnego wodomierza stuzacego do pomiaru wody zuzytej
w lokalu, a takze instalacja w pomieszczeniach wspoélnych; instalacja kanalizacyjna,
od pierwsze] studzienki rewizyjnej, w tym piony, a takze instalacja w
pomieszczeniach wspdélnych; poditaczenia lokali w czesci znajdujacej sie poza tymi
lokalami i syfony stropowe, z wylgczeniem odcinkOw stuzacym poszczegoinym
lokalom i znajdujgcych sie w obrebie tych lokali, a takze zewnetrzne i wewnetrzne
rury spustowe; instalacja odgromowa, antena zbiorcza, instalacja domofonowa — bez
urzadzen i osprzetu w lokalach.
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Wynagrodzenie Zarzadu ujete w planie gospodarczym zostaje podzielone miedzy
cztonkéw Zarzadu proporcjonalnie do wktadu pracy:
* Ewie Ossowskiej-Skorupie — wynagrodzenie w wysokosci 3000 zt brutto z racji
wykonywania czynnosci cztonka Zarzadu
* Tomaszowi Zielinskiemu — wynagrodzenie w wysokos$ci 928,05 zt brutto z racji
wykonywania czynnosci cztonka Zarzadu
 Tomaszowi Gotebiowskiemu — wynagrodzenie w wysokosci 200 zt brutto z
racji wykonywania czynnosci cztonka Zarzadu
* Radostawowi Skorupie — wynagrodzenie w wysokosci 200 zt brutto z racji
wykonywania czynno$ci czionka Zarzadu.
Zarzad samodzielnie wyznacza cztonkdéw zarzadu odpowiedzialnych za wykonanie
poszczegoblnych zadan wymienionych w 82.
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Zachowujg waznosc¢ postanowienia uchwaty nr 8 dotyczgce zasad ptatnosci zaliczek
na utrzymanie czesci wspélnej i zasad wynagradzania czionkéw Zarzadu. Tracag
waznos¢ postanowienia uchwaty nr 20.
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Uchwata obowigzuje od dnia podjecia

Zataczniki:
1. Plan gospodarczy na rok 2007



Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 29

Wspadlnota Mieszkaniowa przy ul. Poleskiej 43-47B
Plan gospodarczy na rok 2007

Powierzchnia uzytkowa nieruchomosci: 15 457,32 m?

Miesieczna optata od 1 metra posiadanej powierzchni: 98 groszy
Miesieczny budzet Wspadlnoty Mieszkaniowej: 15 148,17 ztotych

L.p. Pozycja gr/mies./metr zl/mies./wspdlnota
1 utrzymanie czystosci i zieleni 17 2 627,74
2 energia elektryczna wspéina 16 247317

przeglad kominiarski + obstuga rachunku bankowego +
3 - . - 2 309,15
konserwacja instalacji oddymiania
4 duzy przeglad budowlany 3 463,72
5 ubezpieczenie nieruchomosci 3 463,72
6 konserwacja kottowni 4 618,29
7 konserwaCJa i utrzymanie dzwigéw oraz Urzad Dozoru 6 927.44
Technicznego
8 utrzymanie stacji redukcyjno-pomiarowej 3 463,72
9 naprawa biezacych usterek i awarii 5 772,87

10 koszty Zarzadu 1 154,57
11 wynagrodzenie Administratora 10 1 545,73
12 wynagrodzenie Zarzadu 28 4 328,05

RAZEM 98 gr 15 148,17 zt




