Zatacznik nr 1. Aneks do umowy o administrowanie

ANEKS Nr 1

Do umowy o administrowanie nieruchofe@ z dnia. 10.10.2005 r.
zawarty w dniu 27.03.2006 r. we Wroctawiu peday:

Wspodlnot, Mieszkaniowy przy ul. Poleskiej 43-47B we Wroctawiu, zvaaaiale] Wspolnat,
reprezentowanprzez Zarad Wspaolnoty:

A e
a firma Locator Sp. z o.0.

reprezentowanprzez:

Jacka Koniecznego-prezesa, zwdalej Administratorem

|. Aneks wprowadza do umowy nasipujace zmiany:

1. W81 pktl dotychczasow tresé¢ od stow :
.Przedmiotem niniejszej Umowy jest sadzielne i kompleksowe wykonywanie przez
Administratora czynnii zwyklego zarzdu nieruchomécia Wspolnoty opisaw ust. 3
niniejszego paragrafu”
zaskpuje sig trescig :
,Przedmiotem niniejszej Umowy jest ykonywanie przez Administratora czyrigco
administracyjnych nieruchondcia Wspolnoty opisag w ust. 3 niniejszego paragrafu,
wymienionych w par. 2 niniejszej umotvy
2. W 8 1 pkt 2 dotychczasow tres¢ od stow :
LAdministrator mae wykonywa czynnaci przekraczajce zwykly zarzd Nieruchomécia
Wspdlnoty jedynie zgodnie z zakresem stosownej uchwaly Wspdlnoty i w sposéb tam
opisany.”
zaskpuje sig trescig :
~punkt wykreslony” .
3. W § 2 dotychczasow tresé¢ od stéw :
»Czynnaci zwyktego zarzdu Nieruchomécia obejmuj w szczegolnéci:
a) systematyczne prowadzenie wykazu lokali, oraz ickoidili.
b) weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchimno
c) systematyczne prowadzenie ¢kgi obiektu budowlanego oraz higej dokumentacji
technicznej nieruchonsoi Wspdlnoty — zgodnie z wymogami prawa budowlanego.
d) terminowe zlecanie przeprowadzania négirtych kontroli technicznych i okresowych
przeghddéw nieruchoméci oraz uradzen stanowacych jej wyposaenie techniczne zgodnie
z wymogami prawa budowlanego i prowadzenie nidmbj dokumentacji w tym zakresie.
e) utrzymywanie w poeglku i czystdci terenu, budynkéw, pomieszezeurzadzen
nieruchoméci objetej niniejsa Umowa wchodacych w sktad nieruchonsoi wspdlnej.
Czesécig wspoOlry nieruchoméci s3 w szczegolngei: dziatka gruntu poza obrysem budynku,
droga dojazdowa, drzewa, krzewy, trawnikiatki schodowe, korytarze, hole, praa i
bramy oraz inne elementy ghee do komunikacji wewairz budynku, pomieszczenia
techniczne i gospodarcze, fundamenty oraz inne elementy posadowienia budiarky,
konstrukcyjne wraz tynkami zewtnznymi i elementami architektonicznymi oraz tynkami
wewretrznymi w pomieszczeniach nalgych do nieruchoni@i wspoélnej zewstrza
balkonéw — koszty konserwacji i remontow ichgtrma obcizaja indywidualnych ich
uzytkownikOw, sciany dzialowe z wyjtkiem scian dziatowych usytuowanych wewutre
lokali, dach wraz z konstrukcja ém, rynny, obrébki blacharskie, tawy kominiarskie,
wlazy oraz drabiny, @vigi, szyby oraz maszynownie stropy pediy poszczegdlnymi
kondygnacjami, przewody kominowe /spalinow&ventylacyjne/ wraz z kominami, bez
kratek wentylacyjnych, pomieszczenie kottowni wraz zdzeniami, instalacja centralnego
ogrzewania — od pierwszego zaworu za kottewdo indywidualnego cieptomierza
stuzacego do pomiaru ciepta w lokalu a tekinstalacja w pomieszczeniach wspolnych,
instalacja elektryczna — od
zlacza do indywidualnych zabezpieézea wejciu do lokalu, tzw. obwody administracyjne
— instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspolnych wraz zdaewiami
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oswietleniowymi umieszczonymi na zewtnznych $cianach budynku oraz instalacja

dzwonkowa, instalacja wodagjowa, od pierwszego zaworu za wodomierzem gtdwnym w

budynku do indywidualnego wodomierza zicego do pomiaru wody zytej w lokalu, a

takze instalacja w pomieszczeniach wspdélnych instalacja kanalizacyjna, od pierwszej

studzienki rewizyjnej, w tym piony, a tak instalacja w pomieszczeniach wspdlnych,

podhczenia lokali w cgsci znajdujcej sk poza tymi lokalami i syfony stropowe, z

wytaczeniem odcinkow siacym

poszczegoblnym lokalom i znajdigiym sk w obrbie tych lokali, a take zewrtrzne i

wewretrzne rury spustowe, instalacja odgromowa, antena zbiorcza, instalacja domofonowa

— bez urzdzen i osprztu w lokalach, inne instalacje w budynku, sieci zetnme,

instalacje oraz umnzizenia do nich nailgce z ktérych korzysta wspoélnotaz¢ghi z mocy

innych przepiséw ich obstuga najedo wigciciela nieruchomgi

f) zapewnianie dla nieruchorsm dostaw energii elektrycznej, energii cieplnej, wody,

odprowadzaniasciekbw i wywozu $mieci, funkcjonowania uggzer technicznych

nieruchoméci; innych mediéow i ustug — zgodnie uchwatami Wspdlnoty. Odpowiednie

umowy zawierane dula przez Wspoélnat w imieniu ktérej wysipowa bedzie Zarad

Wspdlnoty. Zbieranie ofert kg po stronie Zargdu Wspdlnoty, chybaze w danej sprawie

Zarzd przekae to zadanie Zagzcy.

g) wykonywanie bigacej drobnej konserwacji i higcych drobnych napraw nieruchofco

(wymiana zarowek, klamek, zamkow, samozamykaczy, mpeaiikéw, rygli,

elektrozaczepdw itp.) - bez dostarczania materiatdw sikglth do konserwacji.

h) zlecanie w imieniu i na koszt Wspdlnoty usuwania awarii i ich skutkéw, z zastiemn

par 6 niniejszej umowy, w zakresie dwlywania koniecznych napraw budynkéw i ich

pomieszczé wspdlnych, urgzdzen technicznych umdiwiajacych wiacicielom korzystanie

z cswietlenia, ogrzewania lokalu, zimnej, cieptej wody, zbiorczej anteny telewizyjnej i

innych uradzen naleziacych do wyposzenia nieruchomiei wspolnej oraz nadzor nad

prawidtowym wykonaniem prac.

i) ubezpieczanie nieruchorw i nadzér nad agtoscia polis oraz terminowdzia ptatnaci

sktadek.

j) optacanie podatkow i innych optat publicznoprawnych przypasgteh na Nieruchomnig,

chyba,ze g one pokrywane bezgaednio przez wiscicieli poszczegdlnych lokali,

k) pomoc Zarzdowi w przygotowaniu i obstudze zehrd/spéinoty.

[) przygotowywanie dokumentéw nieginych do dokonywania rozlicéei niezwtoczne

przedstawianie ich Zagdowi.

m) prowadzenie ksgowasci Wspolnoty zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa

i uchwatami Wspdlnoty

n) przygotowywanie i spogglzanie rocznego planu gospodarczego i przedstawianie go

zarzdowi nie pé&niej niz 14 dni przed terminem dorocznego zebrania.

0) sporadzanie i udogpnianie widcicielom rocznego sprawozdania finansowego

najp&niej na 21 dni przed terminem zebrania sprawozdawczego.

p) przygotowywanie informacji o realizacji rocznego planu gospodarczego w tym Funduszu

Remontowego Wspdlnoty, najpdiej] na 21 dni — przed terminem zebrania

sprawozdawczego.

r) biezace prowadzenie ewidencji wptaconych przez dailceli zaliczek na pokrycie

kosztow zargdu nieruchomgécia wspolry, i pokrycia kosztéw zawiadczenia dostarczane

do nieruchoméci oraz wptat na Fundusz Remontowy Wspalnoty.

S) niezwtoczne udogbnianie Zargzdowi Wspolnoty wszelkich dokumentéow zwanych z

zarzadem Nieruchomixia przez Administratora.

t) windykacja nalenosci stanowacych paytki i inne przychody z nieruchoriai,

u) biezace naliczanie zaliczek naleych od widcicieli lokali na pokrycie kosztéw zardu

(koszt ich dogczenia obciza Administratora), przygotowywanie i wysytanie odpowiednich

wezwar (na koszt dhnikbw za pdrednictwem Wspdlnoty) oraz monitorowanie

dokonywanych wptat

V) regulowanie zobowian Wspoélnoty Mieszkaniowej wynikagych z uméw podpisanych

przez Zarad Wspolnoty z&rodkéw zgromadzonych na rachunkuzaigym Wspélnoty
zasepuje sig trescia :

»Czynnaci administrowania obejmaj

a) systematyczne prowadzenie wykazu lokali, oraz ickoidili.

b) weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchimno

c) systematyczne prowadzenie ekgi obiektu budowlanego oraz bhigej dokumentacji

technicznej nieruchonsoi Wspolnoty — zgodnie z wymogami prawa budowlanego.
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d) przedstawianie Zasglowi Wspdlnoty do kaca roku planu kontroli technicznych i
okresowych przegtldw nieruchoméci oraz urzdzen stanowacych ich wyposzenie
techniczne zgodnie z wymogami prawa budowlanego, g@isich do przeprowadzenia w
roku przysztym.

e) podpunkt wykréony.

f) zbieranie ofert od ustugodawcow na @ Zarzdu Wspdlnoty oraz doradztwo w
zakresie zarglzania nieruchomgiami.

g) podpunkt wykré&ony.

h) podpunkt wykr&ony.

i) podpunkt wykrélony.

j) optacanie podatkdw i innych optat publicznoprawnych przypagiah na Nieruchoma,
chyba, ze @ one pokrywane bezp@dnio przez wigicieli poszczegdlnych lokali;
dyspozycja przelewu zostanie podpisana przezadarz

k) podpunkt wykrélony.

l) przygotowywanie dokumentéw nieginych do dokonywania rozlicaei niezwltoczne
przedstawianie ich Zagdowi nazadanie Zarzdu

m) prowadzenie kegowasci Wspdlnoty zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa

i uchwatami Wspdinoty

n) podpunkt wykr&ony.

0) sporadzanie i udogpnianie widcicielom rocznego sprawozdania finansowego
najp&niej do kaica lutego danego roku.

p) przygotowywanie informacji o realizacji rocznego planu gospodarczego w tym Funduszu

Remontowego Wspdlnoty, najptiej do kaica lutego danego roku.
r) biezace prowadzenie ewidencji wptaconych przez seilceli zaliczek na pokrycie
kosztow zargdu nieruchomgécia wspolra, i pokrycia kosztéw zawiadczenia dostarczane
do nieruchoméci oraz wptat na Fundusz Remontowy Wspalnoty.
S) niezwitoczne udogbnianie Zargdowi Wspolnoty wszelkich dokumentéow zwanych z
administrowaniem Nieruchornicia przez Administratora.
t) windykacja nalenosci stanowacych paytki i inne przychody z nieruchoréa,
u) biezace naliczanie zaliczek naleych od widcicieli lokali na pokrycie kosztéw zagdu
(koszt ich dogczenia obciza Administratora), przygotowywanie i wysytanie odpowiednich
wezwar (na koszt dhnikbw za pdérednictwem Wspdlnoty) oraz monitorowanie
dokonywanych wptat.
V) podpunkt wykrélony.”
4. W 8 5 dotychczasow tresé¢ od stéw :
»1. Administrator jest zobowzany do zlecenia i nadzorowania remontu nieruckicimma
podstawie zaakceptowanego przez Wspélptanu gospodarczego.
2. Administrator dysponuje Funduszem Remontowym Wspadlnoty jedynie w ramach
zaakceptowanego przez Wspokptanu gospodarczego lyetnomocnictwa udzielonego
uchwah Wspdélnoty.
3. Administrator ma obowzek przeprowadziremont finansowany zZgodkéw Wspoinoty,
nie umieszczony w planie gospodarczym agghie na podstawie uchwaty Wspdinoty,
jezeli Wspdlnota posiada wolrseodki na rachunku bigcym.”
zasgpuje sig trescia :
.paragraf wykrélony” .
5. W 8§ 6 dotychczasow tresé od stow :
»1. W przypadku nagtej i nieprzewidywalnej awarii, przekragzgjzakres bimcej
konserwacji, a zagrajacej bezpieczestwu ludzi i mienia, a tale w przypadku gradby
powigkszenia szkody i braku miowosci kontaktu z Zargdem, Administrator mige
samodzielnie zérodkéw Funduszu Remontowego Wspdlnoty uguawark i jej skutki.
2. Administrator ma obowzek niezwtocznie zawiadohiZzarzd Wspélnoty o zdarzeniu, o
ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu oraz uzyskaeptagj Zarzadu Wspolnoty,
co do zakresu przeprowadzonymtac remontowych, przedstawdo akceptacji odpowiedni
i szczegOtowy protokdt poawgny oraz pisemnie uzasadnizasadnéci poniesionych
kosztow”
zaskpuje sig trescig :
.paragraf wykrélony”.
6. W 87 pkt1 dotychczasow tresé¢ od stow :
»LAdministrator wykonuje czynrizi za wynagrodzeniem w wysad@ ustalonej uchwat
Wspolnoty na dany rok finansowy, ptatne w terminie do 20 dnizpraso miesica”
zaskpuje sig trescig :
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,a) Administrator zobowizuje st do wystawiania comiesiznych rachunkéw za
wykonanie przedmiotu umowy w terminie do 5 dni po Z@keniu miesica
rozliczeniowego.
b) Zarad zobowizuje st do zaptaty za wykonanie przedmiotu umowy w terminie 14 dni
od daty wptywu rachunku i po stwierdzeniu wykonania przedmiotu umowy.
c) Zaptata bdzie dokonywana w formie przelewu na konto Administratora wskazane na
rachunku.
d) Zarad zastrzega sobie prawo wstrzymaniascz wynagrodzenia w wysokoi 20 %,
jezeli stwierdzi fakt niewykonania egci obowkzkOw wynikapcych z umowy. Po
stwierdzeniu ustania przestanek do wstrzymania wynagrodzenia, wynagrodzenie zostanie
wyptacone bez naliczonych odsetek za zwitokdministrator zostanie poinformowany na
pismie, ktére z wymienionych paragrafoéw nie zostaty wykonane.
e) Zarad zastrzega sobie prawo zmniejszenia wynagrodzenia w wW4s0B0%, jeeli
stwierdzi fakt nieterminowego Vikgnania umowy w punktach dotygzxch rozliczé z
wiascicielami lokali zgodnie z uchwatami wspdélnoty mieszkaniowejetem Skarbowy i
Zaktadem UbezpieczeSpotecznych. Nowe naliczenia optat na utrzymanigotzvspolnej
beda dostarczane nie podiej niz do kaxca miesica nastpujacego po odczycie licznikéw
mediow.
f) Rachunki dostarczanedn pod nasfpujacy adres:
LOCATOR Sp. z 0.0. ul. Balonowa 39/9, 54-129 Wroctaw

7. W 87 pkt 2 dotychczasow tres¢ od stow :
»Strony ustalaj, ze w biezacym roku finansowym wynagrodzenie powgyge wynosi
6646,46 zt (stownie: szé tysiecy szdéset czterdzigci sze&¢ ztotych, 46/100) miestznie
bruttd’

zaskpuje sig trescig :

»Strony ustalaj, ze powysze wynagrodzenie wynosi 3091,40 zt (stownie: trzyatsi
dziewie¢dziesit jeden ztotych czterdzdei groszy) miesicznie bruttd .

8. W 87 pkt 3 dotychczasow tres¢ od stow :
»D0 uchwalenia planu finansowego na rokzhéy wynagrodzenie Zasdcy zachowuje
wysokai¢ z roku poprzedniedo

zaskpuje sig trescig :

»punkt wykrelony” .

9. W § 7 dodaje s¢ pkt 4 o nasgpujacej tres¢ :
,Osola uprawniora w imieniu Zaradu do nadzoru nad prawidtowym wykonaniem umowy
jest Pani Ewa Ossowska-Skorupa”

10.W 8§ 9 pkt 3 dotychczasowy tresé¢ od stéw :
»LAdministrator gwiadcza,ze jest ubezpieczony od odpowiedzidgltiocywilnej z tytutu
wykonywania czynnéci Zarzdcy. Polisa Administratora stanowi gegnik nr 4 do
niniejszej Umowy. Administrator zobowdany jest do niezwilocznego przedstawiania
Zarzmdowi Wspolnoty kopii kadej nastpnej polisy jak réwnig informowa o
jakichkolwiek zmianach dotyazych utraty wanaosci polisy lub obntenia kwoty
gwarancyjnéj

zasgpuje sie trescia :
LAdministrator gdwiadczaze posiada wykupione oboyzkowe ubezpieczenie OC zadzy
nieruchoméci. Polisa Administratora stanowi zaknik nr 4 do niniejszej Umowy.
Administrator zobowizany jest do niezwtocznego przedstawiania @dowi Wspolnoty
kopii kazdej nastpnej polisy jak réwnig informowa o jakichkolwiek zmianach
dotyczcych utraty wanaosci polisy lub obnienia kwoty gwarancyjng,j.

Il. Pozostate postanowienia umowy nie uleggjzmianie.
lll. Aneks sporzadzono w 2 jednobrzmacych egzemplarzach.

ZARZ AD ADMINISTRATOR

(imig i nazwisko)



